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UCHWALANR ............
Rady Gminy w Brodach

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
o numerach ewidencyjnych 1402/7, 1402/6, 1406/27, 113/3, 116/4, polozonych
w miejscowosci Brody, z przeznaczeniem na cele budownictwa mieszkaniowego.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 1 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. - Dz. U. z 2013r. poz. 594, z pdZniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 20
ust. 1 1 art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. - Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zniejszymi zmianami), po stwierdzeniu,
iz plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Brody uchwalonego uchwata nr XXXX/258/2014 Rady Gminy w
Brodach z dnia 31 stycznia 2014r. - Rada Gminy w Brodach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§1

1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru o powierzchni 0,4364 ha, obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych 1402/7,
1402/6, 1406/27, 113/3, 116/4, potozonych w miejscowosci Brody.

2. Granice obszaru objgtego planem, okreslone w zataczniku graficznym do uchwaty
Rady Gminy w Brodach nr XXXV1/230/2013 z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — wyznaczaja:

- zachodnia i péinocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym 1402/7,

- p6inocna i wschodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym 1402/6,

- linia przebiegajaca przez dziatkg o numerze ewidencyjnym 113/3,

- p6éinocna i wschodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym 1406/27,

- p6tnocna i wschodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym 116/4

- oraz potudniowe granice dziatek o numerach ewidencyjnych 116/4, 1406/27, 113/3,

1402/6, 1402/7.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeznaczenie dzialek o numerach
ewidencyjnych 1402/7, 1402/6, 1406/27, 113/3, 116/4 potozonych w Brodach na cele
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oraz zieleni naturalne;.

§2

Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:

1. Zatacznik Nr 1 do uchwaly - rysunek planu miejscowego wykonany na mapie
zasadniczej] w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brody

2. Rozstrzygnigcia nie bgdace ustaleniami planu, obejmujace:

1) Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Brodach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu stanowiace zalacznik Nr 2 do
uchwaty;



2) Rozstrzygniecie Rady Gminy w Brodach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§3
1. Ustalenia zawarte w rysunku planu sg integralnymi czg§ciami ustalen planu.
2. Zatacznik Nr 1 do uchwaty obejmuje:
1) ustalenia obowiazujace w zakresie:
a) granic obszaru obj¢tego planem,
b) linii rozgraniczajace;j
¢) numerdw oraz symboli okreslajacych przeznaczenie terenow
d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
2) elementy informacyjne niebgdace ustaleniami planu:
a) przebieg istniejacej sieci telekomunikacyjne;j
b) strefa skomplikowanych warunkéw gruntowych
3) oznaczenia informujace o ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwata nr X/81/2009 Rady Gminy Brody z dnia 27 listopada 20009r.
a) linie rozgraniczajace
b) numery oraz symbole okreslajace przeznaczenie terenow

§4

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajace z odrgbnych przepisdw i aktow prawa miejscowego;
2) wspélczynniku intensywnos$ci zabudowy ,,i” - nalezy rozumie¢ wskaznik zdefiniowany
jako stosunek sumy powierzchni calkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji
wszystkich budynkéw o charakterze trwatym, potozonych w granicach terenu ktérego
dotyczy, do catej powierzchni tego terenu;
3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu podstawowym, lub réznych zasadach uzytkowania i zagospodarowania, wyznaczone
w rysunku planu,;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczona w rysunku
planu linig, okreslajaca mozliwos¢ swobodnego sytuowania budynkéw (nadziemnych oraz ich
czesci podziemnych) lecz bez prawa przekroczenia tej linii, z dopuszczeniem wysunigcia
przed te lini¢ obiektéw takich jak: schody zewnetrzne, tarasy, otwarte ganki, okapy dachow,
daszki, wykusze, balkony, windy dla oséb niepelnosprawnych, podjazdy dla wozkow, przy
czym wymienione elementy budynku moga wykracza¢ poza tg lini¢ nie wigcej niz o 1,5m; w
przypadku gdy linia zabudowy nie zostala okreslona w rysunku planu, nieprzekraczalna lini¢
zabudowy wyznacza, z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych, linia rozgraniczajaca.
5) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny, pionowy
wymiar budynku lub jego czg$ci mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejSciu do budynku, do goérnej plaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi
stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej
1 warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej krawedzi innego przekrycia (kalenicy);



6) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem,
okreslony w § 1 ust. 2 uchwaty, w granicach przedstawionych na rysunku planu;
7) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktorych
powierzchnia materiatow, z ktorych wykonano przgsto stanowi maksimum 40% calej
powierzchni przgsta;
8) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie stosowanie czystych ekologicznie
paliw spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji;
9) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiacego akt prawa miejscowego; w szczegdlnosci - miejscowy plan
10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wodg¢
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni taraséw
1 stropodachdéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje,
11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumied przeplsy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego 1 prawomocne decyzje
administracyjne;
12) przylaczu - nalezy przez to rozumie¢ odcinek rurociagu lub przewodu, z ktérego korzysta
jeden lub kilku uzytkownikow, taczacy sie¢ infrastruktury technicznej uzytku powszechnego z
przytaczanym obiektem lub obiektami;
13) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek bedacy integralna cze$cia planu,
stanowiacy zalacznik Nr 1, okreslony w § 2, ust.1. niniejszej uchwaty;
14) studium — nalezy przez to rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Brody
15) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego lub odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, w ktoérym:;

a) poz. 1 — cyfra (liczba) — oznacza numer terenu,

b) poz. 2 — litera (litery) — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu
16) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Brody dotyczaca
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosci Brody, obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych 1402/7, 1402/6,
1406/27, 113/3, 116/4.
17) ustlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zwigzane z wytwarzaniem
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, ktére nie kwalifikuja sig¢ jako
przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko 1 ktorych wuciazliwe
oddzialywanie na otoczenie nie przekracza granic terenu inwestycji, bez wzgledu na aktualny
stan zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania otaczajacych terenow;

18) skomplikowanych warunkach gruntowych - nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarte w przepisach odrgbnych.
19) zanieczyszczeniu wizualnym - nalezy przez to rozumie¢ sposob ksztaltowania

zabudowy, elewacji, ogrodzen, oraz lokalizacji reklam pomniejszajacy estetyczne walory
krajobrazu naturalnego oraz kulturowego i1 mogacy wywola¢ u obserwatora odczucie
dysonansu z otoczeniem.



Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne dotyczace obszaru objetego planem

§5
Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ podziat na - rozne pod wzgledem przeznaczenia lub

zasad zagospodarowania — wyodrgbnione w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
ponumerowane tereny, ktéry obejmuje:

1. Tereny ogdlnego uzytku, przeznaczone na cele rozwoju komunikacji, infrastruktury
technicznej, w tym:
1) trzy tereny oznaczone symbolami 34zm.KDD, 35zm.KDD i 36zm.KDD, przeznaczone na
cele poszerzenia pasa drogowego drogi publicznej klasy dojazdowej, z przeznaczeniem
uzupetniajacym dla lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Tereny dla ktorych plan wprowadza mozliwo$¢ zabudowy lub zmiang sposobu
uzytkowania, w tym:
1) Dwa ponumerowane tereny, oznaczone symbolem MN — przeznaczone dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;;

3. Tereny, dla ktérych plan wprowadza zakaz zabudowy, w tym:
1) jeden teren, oznaczony symbolem ZN - przeznaczony na zielen naturalna.

§6
Ustala sig¢ - jako zasadg ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wymoég ochrony
obszaru objegtego planem przed =zanieczyszczeniem wizualnym okreslony poprzez
szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy, ogrodzen, kolorystyki dachow
1 elewacji, oraz ograniczenia lokalizacji reklam.

§7

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady kompleksowego rozwiazania
problemow zabudowy i ochrony §rodowiska:
1) w zakresie gospodarki wodno—$ciekowej - obowiazek zaopatrywania w wodg, oraz
odprowadzania $ciekdw bytowo-gospodarczych, wylacznie w formie zorganizowanej,
w ramach systemu gminnego;
2) w zakresie gospodarki wodami deszczowymi - obowiazek odprowadzania wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej; w przypadku braku
mozliwosci przylaczenia kanalizacji obowiazuje ograniczanie odptywu wod opadowych
i roztopowych poprzez ich retencjonowanie i zagospodarowanie na miejscu;
3) w zakresie pozyskiwania energii cieplnej — obowiazuje zakaz jej pozyskiwania w sposob
mogacy znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu przepisdéw odrgbnych oraz zakaz
stosowania paliw w sposdb powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stgzen zanieczyszczen
w powietrzu ustalonych w przepisach odrebnych;
4) w zakresie usuwania odpadow - obowiazuje wymog ich segregacji 1 usuwania w ramach
komunalnego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;
5) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;
6) w zakresie ochrony powietrza, wodd, gleby, ziemi oraz ochrony przed polami
elektroenergetycznymi, obowiazuje spetnienie wymagan zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) W granicach terenéw oznaczonych symbolem MN i numerami 1 - 2 obowiazuje zakaz



przekraczania poziomu hatasu w $rodowisku, dopuszczalnego dla terenéow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustalonego w przepisach odrgbnych;
8) w zwiazku z wystgpowaniem w obszarze objetym planem skomplikowanych warunkow
gruntowych obowiazuje wymog wykonania petnej dokumentacji geologiczno - inzynierskiej
dla kazdej zamierzonej inwestycji kubaturowej;
9) obowiazuja nastgpujace zasady ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem:
a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
b) obowiazek odprowadzania wod opadowych i roztopowych z zachowaniem zgodnosci z
przepisami odrgbnymi,
10) ustalenia planu nie ograniczaja wymaganych prawem wodnym warunkow wykonywania
obowiazkow administratoréw rzeki lub ciekéw w zakresie ich utrzymania w nalezytym stanie.

§8

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady i wymogi ochrony przyrody

1 krajobrazu kulturowego.
1. W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej - w sktad ktérego wchodzi
obszar objety planem - obowiazuja dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow,
ustalone w Uchwale Sejmiku Wojewédztwa Swietokrzyskiego Nr XXXV/617/13 z dnia 23
wrzesnia 2013r. dotyczacej wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej
(Dz.U. Wojewédztwa Swietokrzyskiego z 1 pazdziernika 2013r., poz. 3309):

2. W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej - w sktad ktorego
wchodzi obszar objgty planem - obowiazuja zakazy, ustalone w Uchwale Sejmiku
Wojewédztwa Swietokrzyskiego Nr XXXV/617/13 z dnia 23 wrzesnia 2013r. dotyczacej
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej (Dz.U. Wojewddztwa
Swietokrzyskiego z 1 pazdziernika 2013r., poz. 3309);

3 . Dopuszcza sie odstepstwo od zakazu znajdujqcego sie w § 4 ust. 1 pkt 1. Uchwaly
Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr XXXV/617/13 z dnia 23 wrzesnia 2013r. dotyczqcej
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej (Dz.U. Wojewddztwa
Swietokrzyskiego z 1 pazdziernika 2013r., poz. 3309), zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 2. w/w Uchwaty
Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

4. Zaleca si¢ nasadzenia gatunkéw drzewiastych nalezacych do roslinnosci potencjalnej
dla obszaru objgtego planem, to jest: jodla, buk, sosna, modrzew polski, jesion, wiaz, jawor,
grab, $wierk, cis, dab, olsza, brzoza.

§9

Ustalenia dotyczace obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa w zakresie zasad przygoto-
wania i przeciwdziatania zagrozeniom wewngtrznym, a zwlaszcza zagrozeniom bezpieczen-
stwa 1 porzadku publicznego, katastrofom i klgskom zywiolowym oraz zagrozeniom gospo-
darczym i ekonomicznym:
1) ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia w obszarze objgtym planem wymogoéw obrony cywilnej
zgodnych z przepisami odrgbnymi.
2) w zwiazku z polozeniem obszaru objgtego planem w zasiggu scentralizowanego systemu alar-
mowego gminy Brody nie ustala si¢ nowej lokalizacji syren elektrycznych shuzacych w sytu-
acjach kryzysowych realizacji zadan w zakresie ostrzegania i alarmowania.



§10

Dla obszaru objg¢tego planem nie ustala sig:
1) wymagan dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gomiczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) warunkow korzystania z wod regionu wodnego i zlewni, wynikajacych z przepisow ustawy
Prawo wodne, oraz wymogow ustanowienia stref ochronnych uje¢ wod, a takze obszarow
ochronnych zbiornikow waéd §rodladowych;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;;
7) zasad i warunkow scalania nieruchomos$ci oraz zasad obowiazujacych przy wydzielaniu
nowych dzialek budowlanych; obowiazuje zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.
8) tymczasowych sposobdw zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw oraz
uzytkowania budynkdow.
jako niezwiazanych z charakterystyka i wlasciwo$ciami terenu objetego planem.

§1
Obowiazujace w obszarze objgtym planem zasady obstugi komunikacyjnej, zasady
obstugi systemami infrastruktury technicznej, oraz zasady, parametry i1 wskazniki
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw, sa przedmiotem szczegoétowych ustalen
planu.

§12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w ustawie sa
przedmiotem szczegdtowych ustalen planu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw wobec ktorych plan wprowadza mozliwos¢ zabudowy

§13
Dla terenéw oznaczonych symbolem MN i numerami 1 - 2, obowiazuja nastgpujace
ustalenia szczegotowe:
1. W zakresie dotyczacym wykorzystania przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie ustug nieuciazliwych, stuzacych obstudze terenow
mieszkalnych, zlokalizowanych w parterze budynku mieszkalnego, przy czym powierzchnia
lokalu ustugowego nie moze przekraczac¢ 25% powierzchni catkowitej budynku;
3) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia
zawarte A4 §7, a ponadto ustala sig:
1) zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji 1 dachow budynkéw oraz
zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych.



2) zakaz umieszczania, na elewacjach budynkoéw, reklam i tablic informacyjnych ktérych
taczna powierzchnia przekracza 5% powierzchni tych elewacji;

3) zakaz lokalizowania, na ogrodzeniach dzialek, reklam i tablic informacyjnych o
powierzchni przekraczajacej 1 m? 1 wystajacych ponad goérny poziom ogrodzenia;
4) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych w ilo§ci wigkszej niz jedna reklama
badz tablica w obrebie jednej posesji;
5) zakaz lokalizowania jakichkolwiek reklam i tablic informacyjnych mogacych niekorzystnie
wptywa¢ na standard funkcjonowania terendw (np. reklam 1 tablic informacyjnych
przystaniajacych otwory okienne budynkow, reklam z wykorzystaniem pulsujacego
oswietlenia itp.);
6) zakaz lokalizowania reklam na dachach budynkow;
7) zakaz  stosowania ogrodzen o  wysokosci  przekraczajacej 2,2 m.;

8) zakaz stosowania ogrodzen innych niz azurowe - o przgstach kutych, drewnianych lub
wykonanych z siatki
9) zakaz stosowania ogrodzen, w ktorych cze$¢ pelna (nieazurowa) jest wyzsza niz 0,6 m od
poziomu terenu;

10) obowiazek realizacji ogrodzeh w sposdb umozliwiajacy migracj¢ malych zwierzat.
11) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych
1z tworzyw sztucznych oraz innych w razacy sposob niezharmonizowanych z otoczeniem,;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska oraz ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §8, oraz zasady ochrony zawarte w przepisach
odrebnych.

4. W zakresie zasad obshugi, oraz sposobdéw powigzan z systemami komunikacji,
obowiazuje:

1) obstuga komunikacyjna — poprzez projektowane zjazdy:

dla terenu 1.MN - z ul. Potudniowej i ul. Stoneczne;j;

dla terenu 2.MN - z ul. Na Stoku;

2) zapewnienie: 2 stanowisk parkingowych na jeden dom mieszkalny jednorodzinny;
2 stanowisk parkingowych na jeden obiekt ustugowy lecz nie mniej niz jedno stanowisko na
kazde 25m? powierzchni uzytkowej ustugowej. W przypadku lokalizacji ustug - miejsca
parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla funkcji mieszkaniowej i ushugowe;.

5. W zakresie zasad obstugi, oraz sposobéw powigzan z systemami infrastruktury
technicznej, obowiazuje:

1) Zaopatrzenie w wodg - z istniejacej sieci wodociagowej; zakaz budowy indywidualnych
uje¢ wod podziemnych.

2) Wymog odprowadzania $ciekdw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarne;.

3) Wymog odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji  deszczowej lub
ogolnosptawnej. W razie braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogo6lnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotow chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, jesli warunki terenowe i
gruntowo-wodne na to pozwalaja, z zachowaniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

4) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci napowietrzno-kablowej niskiego napigcia
0,4/0,23 kV. Bezposredni przesyl energii elektrycznej do odbiorcow poprzez przylacza
elektroenergetyczne niskiego napigcia.

5) Zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych - z istniejacej sieci lub z lokalnych zrédet
ciepla, z obowiazkiem stosowania paliw ekologicznych, tj. zapewniajacych wysoki stopien
czystosci emisji spalin (gaz, energia elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy, wegiel nisko-



siarkowy, biomasa i inne), ktérych eksploatacja spetni srodowiskowe standardy jako$ci po-
wietrza, ustalone w przepisach odrgbnych. Ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrywania w energi¢
cieplna pozyskiwana ze zrédet odnawialnych, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z
przepisow odrebnych;
6) W zakresie telekomunikacji plan ustala:
a) obstuge telekomunikacyjna z istniejacej i projektowanej sieci w liniach rozgraniczajacych ulic
b) bezposrednia obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warun-
kach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.
6. W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drogi oraz
do granic przyleglych nieruchomosci ustala sig:
1) obowiazek dostosowania nowej zabudowy do nieprzekraczalnych linii zabudowy,
naniesionych na rysunku planu
2)mozliwo$¢ budowy jednego odrebnego budynku parterowego, o funkcji garazowej (max 3
stanowiska postojowe), gospodarczej lub garazowo — gospodarczej w obrebie jednej posesji.
7. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) obowiazek pozostawienia przynajmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynne;.
2) wspotczynnik intensywnosci zabudowy ,,i” od 0,3 do 0,4
8. W zakresie zasad dotyczacych ksztattowania zabudowy - ustala sig:
1) zakaz lokalizowania wyodrgbnionych obiektéw handlowych i1 ustugowych;
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkalnej szeregowej i blizniaczej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 10m (maksymalnie
2 kondygnacje naziemne + poddasze uzytkowe)
4) zakaz podpiwniczania budynkéw
5) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego (gospodarczego) nie moze przekroczy¢é 6m
do kalenicy dachu, a maksymalna szerokos¢ frontu — 10m.
9. W zakresie formy i pokrycia dachow, oraz kolorystyki obiektoéw budowlanych — ustala si¢:
1) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow mieszkalnych i gospodarczych
materiatéw innych, niz tynk w jasnych kolorach pastelowych - lub w naturalnych odcieniach
koloréw ziemi - oraz kamien, drewno, cegla klinkierowa
2) zakaz stosowania w elewacjach wigcej niz dwoch materiatow (w jednym kolorze kazdy);
3) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych;
4) zakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci innym niz 20° — 45°. Dachy budynkow
nalezy projektowaé jako dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o rownym kacie
nachylenia symetrycznych potaci
5) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materialdéw w kolorach innych, niz naturalne kolory
materialdéw ceramicznych (odcienie od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu) lub kolor
grafitu.
10. Stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu,
w wyniku uchwalenia planu, warto$ci nieruchomosci dla terendow oznaczonych symbolem MN
ustala si¢ w wysokosci 15%.



Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe dla teren6w przeznaczonych pod zielen naturalng

§14

Dla terenu oznaczonego symbolem ZN i numerem 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia
szczegOlowe:

1. Y zakresie dotyczacym wykorzystania przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - na cele zieleni naturalnej;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a)rolnictwo - uprawy polowe, sady,

b) sieci 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym niezbgdne elementy
zagospodarowania zwigzane z retencja wod.

2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych;
2) zakaz  lokalizowania  jakichkolwiek  reklam i1  tablic  informacyjnych;
3) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 2,2 m;

4) zakaz stosowania ogrodzen innych niz azurowe - o przestach kutych, drewnianych lub
wykonanych z siatki;

5) obowiazek realizacji ogrodzen w sposob umozliwiajacy migracj¢ matych zwierzat.
6) zakaz stosowania ogrodzen, w ktorych czgs¢ petna (nieazurowa) jest wyzsza niz 0,6 m od
poziomu terenu;
7) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych
1z tworzyw sztucznych oraz innych w razacy sposob niezharmonizowanych z otoczeniem;

3. W zakresie zasad ochrony $§rodowiska oraz ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego
obowiazuja ustalenia zawarte w §8, zasady ochrony zawarte w przepisach odrebnych oraz:
1) obowiazek pelnego zachowanie i ochrony istniejacego, naturalnego uksztattowania terenu.

4. Brak ustalen w zakresie zasad obshlugi, oraz sposobdéw powigzan z systemami
komunikacji.

5. Brak ustalen w zakresie zasad obshlugi, oraz sposobow powigzan z systemami
infrastruktury techniczne;.

6. Brak ustalen w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drogi oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

7. Brak ustalen w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu.

8. Brak wustalen w zakresiec zasad dotyczacych ksztattowania zabudowy.

9. Brak ustalen w zakresie formy i pokrycia dachow, oraz kolorystyki obiektow budowla-
nych .
10. Wobec braku wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, stawki
procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu ZN nie
okresla sie.
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Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy w Brodach
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